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Na przetomie XIX i XX wieku tereny na potudnie od Alej Jerozolimskich
stanowity wielki plac budowy. Tam, gdzie dotgd ulokowane byty sielskie
ogrody wytyczano nowe ulice. Miejsca drewnianych dworkow i podmiej-
skich kamieniczek zajmowaty coraz nowoczes$niejsze domy dochodowe,
czyli kamienice osiggajace niekiedy ,niebotyczng” wysokos¢ szesciu
lub siedmiu kondygnacji, czym zastuzyty sobie na miano olbrzymek. Na-
jubozsze rodziny ttoczyty sie w suterenie, a pierwszym pietrze znajdo-
waty sie wielopokojowe apartamenty dla burzuazji, arystokracji i zamoz-
nej inteligencji. Eleganckie pokoje podkreslaty wystawny tryb zycia ich
mieszkanicow, kolejne kondygnacje zawieraty mieszkania dla mniej za-
moznych pracownikow umystowych, kupcow, rzemiesinikéw, i wreszcie
- co barwnie opisat Prus - studenckiej braci. Czas zatart juz indywidualne
cechy wielu wnetrz, ale ocalate fasady i podwdrka nadal stanowig dla nas
cenny dokument ,ztotego wieku" ozywionego ruchu budowlanego. Za-
praszam Panstwa na spacer szlakiem mieszkaniowych marzen warsza-
wiakdw sprzed pierwszej wojny swiatowe;j.

Rozpoczynamy od kamienicy pod adresem Aleje Jerozolimskie 59. Pa-
trzgc na jej okazate sgsiadki zastugujgce na miano ,olbrzymek"”, dom ten
nie robi spektakularnego wrazenia, cho¢ spektakularne byty zbiory nale-
zgce do jej wtasciciela. Bronistaw Krystall - bo o nim mowa - urodzit sie
w roku 1887. Dzieki odziedziczonemu po ojcu majgtku mdgt poswiecic
sie studiom humanistycznym i kolekcjonerskiej pasji, ktorej efektem byt
imponujacy zbidr cennych dziet sztuki i pamigtek historycznych, prze-
kazywanych Muzeum Narodowemu w Warszawie. Zgodnie z wyrazong
w testamencie wolg Krystalla, odbudowana przez niego kamienica w ale-
jach Jerozolimskich, wynajmowana po wojnie Konsulatowi Brytyjskiemu,
miata stac sie wtasnoscig MNW. Dlatego na szybie widzg Paristwo dosko-
nale znane sobie logotypy - to wtasnie w tym budynku ma swojg siedzibe
Stowarzyszenie Przyjaciét MNW. Zapraszam w strone ulicy Poznanskiej.



Naszg podrdz kontynuujemy przystajgc u zbiegu Alej Jerozolimskich
i Poznanskiej. Jeden naroznik wypetnia bryta Hotelu Polonia, podczas
gdy po drugiej stronie od 1906 roku stoi kamienica Wilhelma Rackmana.
Przemystowiec kupit dziatke w znakomitej lokalizacji - naprzeciwko nie-
istniejgcego dzi$ dworca Kolei Warszawsko-Wiederiskiej. Nie skgpit tez
srodkdw na wzniesienie budynku, ktéry miat rzucac sie w oczy wszystkim
wychodzacym z kolejowego terminala. Projekt zamdwit u Ludwika Pan-
czakiewicza, ktory wstawit sie juz jako twdrca Hal Mirowskich i wspdt-
twdrca kosciota Zbawiciela. Architekt w porozumieniu z hojnym zlecenio-
dawcg moégt puscic¢ wodze fantazji. Fasade kamienicy zdobig pomystowe
ornamenty roslinne w stylu secesji, uwazanej woéwczas w Warszawie za
nowoczesng. Nie tylko z zewnatrz budynek miat wywiera¢ odpowiednie
wrazenie. We wnetrzach zaprojektowano mieszkania liczace od 4 do 7
pokoi, zas ostatnie pietra przeznaczono na dwupokojowe ,garsoniery”.
Niezaleznie od metrazu, kazdy lokal posiadat wtasng tazienke, co naleza-
to wtedy do rzadkosci i uchodzito za luksus! W kazdej tazience znajdowa-
ta sie wbudowana w podtoge wanna lub szwedzki prysznic, czyli taki bez
brodzika i kabiny. Wilhelm Rackman zainwestowat w te nieruchomosdé
astronomiczng kwote 170 tysiecy rubli. W zwigzku z tym przemystowiec
ustalit wysokie czynsze. Na zwrot inwestycji przyszto mu dtugo czekad.
Nawet jesli Rackman nie zyskat miana wirtuoza nieruchomosciowych
biznesow, to przeszedt historii warszawskiej seces;ji.

3 L Poznaniska 37

Z kamienicg Rackmana przez $ciane graniczy nieco skromniejszy dom docho-
dowy. Budowe kamienicy przy ulicy Poznariskiej 37 ukoriczono w 1904 roku.
Warto zwrdcié¢ na nig uwage, ze wzgledu na stynnego mieszkanca - Mirona
Biatoszewskiego. Po powrocie z przymusowych robét poeta otrzymat tu przy-
dziat na potdwke pokoju z wykuszem na drugim pietrze. To wtasnie tutaj stat
piec, o ktérym twdrca ,,Pamietnika z Powstania Warszawskiego” pisat:

Ach gdyby nawet piec zabrali...
Moja niewyczerpana oda do radosci
Mam piec

podobny do bramy triumfalnej!
Zabierajg mi piec

podobny do bramy triumfalnej!
Oddajcie mi piec

podobny do bramy triumfalnej!

()

W 2009 roku kamienice zreprywatyzowano, a nastepnie gruntownie prze-
budowano. Nadbudowano kondygnacje i zasadniczo zmieniono dyspozycje
wnetrz, ktére miaty petnic¢ funkcje biurowe i ustugowe. Na szczescie - dzieki
zabiegom miejskich aktywistow - piec uratowano. Mironowska niewyczerpa-
na oda do radosci trwa wiec nadal.



4 _ Poznanska 35

Przejdzmy teraz do kamienicy Zitowdw przy ulicy Poznanskiej 35. Co cie-
kawe, powstata w tym samym roku co ,sagsiadka”, u ktoérej przed chwi-
lg goscilismy. Jednak oba budynki reprezentujg zupetnie odmienny po-
glad na architekture. Poprzednio oglgdany dom uchodzit za nowoczesny
dzieki wykorzystaniu secesyjnej ornamentyki, réznorodnosci wykrojow
okiennych i asymetrycznej fasadzie. Z kolei narozny budynek nalezgcy do
rodziny Zitowdw hotdowat tradycji. Architektura jest rzeczowa i solidna.
Masywne gzymsy podtrzymujg jonskie potkolumny, a catosc¢ zwienczo-
na jest tréjkgtnymi naczotkami z palmetami na wzér greckich Swigtyn.,
WHtasciciele liczyli na spore dochody, bo w warszawskiej prasie poczatku
XX stulecia stawiono ten budynek za wzdr maksymalnego wykorzysta-
nia dziatki. Wiele mieszkan i malerikie wewnetrzne podwérko uchodzito
wowczas za synonim biznesowej zaradnosci i zrecznosci. Dzis stanowi to
raczej mankament uniemozliwiajgcy dostep swiatta do lokali potozonych
w tylnym trakcie. Kamienica nie miata tyle szczescia co jej sgsiadki. Pod-
czas wojny zostata uszkodzona, a podczas pospiesznego powojennego
remontu pozbawiona dekoracji, ktérg przywrdcono dopiero w 2004 roku.
Warto wspomniec, ze w kamienicy Zi Zitowdw ta ona ma swojg stroniczke
w historii naszej literatury - Leopold Tyrmand umiescit w niej fragment
akcji ,Ztego”.

S Poznatniska 21

Przejdzmy Poznanskg na potudnie. Poznariska 21to adres, ktdry intryguje
mnie od dawna Od ulicy chyli sie ku upadkowi pietrowa kamieniczka - do-
wod dawnej skali zabudowy tych rejondw. Budynek pochodzi z 1879 roku.
Widzimy zatem, jak w ciggu trzech dekad zmienita sie skala zabudowy
Potudniowego Srédmiescia - od matomiasteczkowych kamieniczek po
dochodzace do szesciu pieter wysokosci olbrzymki. Na poczgtku XX stu-
lecia jaki$ przezorny inwestor najprawdopodobniej nie chciat marnowacd
powierzchni coraz cenniejszej parceli. W zwigzku z tym, na tytach budyn-
ku wystawit monumentalng oficyne. Czy jego finansowa zaradnos$¢ nie
szta na pohybel estetyce?



6 - Hoza 41

Na skrzyzowaniu Poznanskiej z Hozg warto zatrzymac sie chwile dtu-
zej. Kamienica z wiezyczkg pod adresem Hoza 41 zachwyca nie tylko
kubaturg ale i detalem. Powstata w latach 1912-1913 na zlecenie Cha-
ima Brauna i Janiny Macierakowskiej.Inwestorzy powierzyli prace nad
projektem Napoleonowi Czerwiriskiemu, ktéry jak na cztowieku o takim
imieniu przystato, podbit niejedno architektoniczne serce swoimi wielo-
pietrowymi kamienicami. Dekoracja budynku przy ul. Hozej 41 zrecznie
tgczy secesyjng miekkosc linii z dekoracyjnoscig neobaroku. W 1925 roku
w budynku zamieszkali pracownicy elektrowni warszawskiej. Na szcze-
Scie wojenna zawierucha obeszta sie z nim tagodnie, dlatego ciekawym
polecam zajrze¢ do bramy - mitosnicy starej stolarki i biatego marmuru
bedg z pewnoscig zadowoleni.

7 Hoza 39

Idziemy Hozg w strone Marszatkowskiej. Pod numerem 39 znajduje sie
kolejna kamienica zaprojektowana przez Napoleona Czerwinskiego. Bu-
dynek powstat na zlecenie rodziny Lichtenbaumoéw. Jednak najstynniej-
szg wtascicielkg nieruchomosci byta gwiazda Operetki Warszawskiej -
Wiktoria Kawecka, zwana pieszczotliwie Kawkg lub Kawusig. Wystarczy
zajrzed do holu, zeby przekonac sie, ze Napoleon Czerwinski i tutaj nie
tracit dekoratorskiego zapatu. Ztworzyt dzieto tchngce operetkowym
wdziekiem. Siel wyglgda iscie patacowo, nic dziwnego, ze wymagata
odpowiedniej obstugi.Stefan Jellenta, historyk wojskowosci, putkownik
Wojska Polskiego i mieszkaniec tej kamienicy wspominat dwdch wyele-
gantowanych dozorcow witajgcych gosci: ,Jeden z nich byt tegim wa-
salem, drugi, watlejszy i mazurzacy nazywat sie Krzywda. Lecz krzywdy
uczynic¢ sobie nie pozwalat; ozenit sie z piekng panng Andzig". W kamie-
nicy mieszkata takze rodzina Fajansdw, wtascicieli najwiekszej firmy
zeglugowej po Wisle. Od 1928 roku w oficynie mieszkat pisarz Cezary
Jellenta, ktory tu napisat m.in. powiesé¢ ,Ksigze o turkusowych oczach”.
Przechadzajac sie po podwdrku kamienicy nr 39 mozna odnies¢ wraze-
nie, ze czas sie tu zatrzymat. Nie stychac tylko echa gromkich napomnien
meza artystki - pana Kaweckiego, ktéry podobno byt bezlitosny w egze-
kwowaniu czynszéw od lokatoréow. By¢ moze dzieki niemu inwestowanie
szto im $piewajaco.



8.

Marszatkowska 80 to jeden z niewielu adreséw, ktory ,przetrwat” wojne
i powojenne poszerzanie Marszatkowskiej. Kamienica nr 80 jest rodza-
jem architektonicznego kompromisu. To, co dzi$ stanowi front, w istocie
byto tylng oficyng, czyli budynkiem réwnolegtym do frontowego. Budy-
nek frontowy i oficyna tylna byty potgczone dwiema, réwnolegtymi do
nich oficynami bocznymi. Po oficynach bocznych zostat dzi$ ledwie wi-
doczny $lad. Kiedy przyjrzg sie Panstwo uwaznie, na pewno dostrzega,
ze po bokach elewacji znajdujg sie dziwne ,wypustki”. Teraz prosze sobie
wyobrazi¢ dzisiejszy chodnik jako podwdrko kamienicy nr 80 i poprze-
dzajgcy go budynek frontowy. Wéwczas zdamy sobie sprawe, jak bar-
dzo ,rozrosta sie" powojenna Marszatkowska. Patrzac z punktu widzenia
urbanistéw byto to posuniecie niezbedne. Jednak varsavianistyczne ser-
ce wzdycha nad tymi wszystkimi kamienicami, ktdre ocalone z wojennej
pozogi, nie oparty sie planistom.

9.

Wilcza 31
10. S

Zanim pojdziemy dalej polecam Panstwa uwadze oryginalne odboje
umieszone w bramie i stiukowe dekoracje. Eleganckie detale zapobiegajg
zderzeniom pojazddw ze Sciang podczas wjazdu na podwdrko. Odboje te
chyba najlepszy dowdd, ze w architekturze serce i rozum jednak da sie
potgczyd.

Zajrzyjmy na Wilczg, idgc w strone Alej Ujazdowskich. Trudno uwierzyc,
ze w XVIII wieku staty tu dwa wiatraki tongce w zieleni saddéw i ogroddw.
Wiek XIX diametralnie zmienit charakter ulicy, a ostatnie wolne dziatki
zabudowano z poczatkiem XX stulecia. Dom numer 31 stanowi przyktad
eleganckiej kamienicy czynszowej. Budynek jest utrzymany w zupetnie
innej stylistyce niz poprzednio oglgdane domy projektu Czerwinskiego.
W tym przypadku elewacja otrzymata empirowy kostium nawigzujgcy do
sztuki ok. 1800 roku. Twoérca oszczednie dozowat ornamenty. Postugiwat
sie klasycznie wytwornymi girlandami i postaciami gryfow. W podobnym
duchu opracowano wystroj klatki schodowej, ktérej szlachetny umiar nie
umniejsza w niczym dekoracyjnosci. Jeszcze na poczatku ubiegtego stu-
lecia architekci siegali po wzorce historyczne, prébujgc dopasowac je do
niespotykanej dotgd skali zabudowy. Czy detale empirowych patacykow
sprawdzajg sie na pieciopietrowej olbrzymce?



1 1 - Wilcza 29a

Zaraz obok zobaczg Panstwo rozfalowang fasade kamienicy nr29a. W ze-
stawieniu z klasyczng prostotg oglgdanej przed chwilg sgsiadki, elewacja
tego domu wydaje sie falowaé. Asymetryczna bryta zostata dodatkowo
urozmaicona wykuszami, zwiericzonymi dekoracyjng koputka. Budynek
na szczescie wyszedt z wojennej pozogi obronng reka. Ciekawe jest tak-
ze podwdrze - stanowi ono typowg ,studnie”, czyli malenki dziedzinczyk
obudowany kilkupietrowymi oficynami. Wyjgtkowa jest jednak staran-
nos¢ z jakg to podwodrko architektonicznie opracowano. Jeden z moich
ulubionych teoretykdw architektury - Juhanni Pallasmaa napisat, ze kie-
dy$ kazde miasto miato wtasne echo. Jak brzmiato echu warszawskich
olbrzymek mogq Paristwo sprawdzi¢ pod adresem Wilcza 29a.

Na tym konczymy dzisiejszy spacer, chociaz lista srédmiejskich olbrzy-
mek nie zostata jeszcze wyczerpana - zostato sporo do odkrycia! Za-
praszam wiec Panstwa na kolejne spacery, a dla chcacych zapoznac sie
blizej z warszawskimi kamienicami zatgczam wykaz polecanych ksigzek:

- Andrzej tupienko, Kamienice czynszowe
Warszawy 1864-1914, Warszawa 2015

- Magdalena Stopa, Jan Brykczynski, Ostance:
kamienice warszawskie i ich mieszkancy,
Warszawa 2010

- Jerzy Kasprzycki, Warszawskie pozegnania,
Warszawa 1996


http://ksiegarnia-ihpan.edu.pl/pl/oferta/1-aleksander-lupienko-kamienice-czynszowe-warszawy-1864-1914-9788363352486.html
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